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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Arshiutareikningur sjédsins SRE fjarmdgnun 1 er hluti af B-hluta arshlutareiknings Stefnis hf. sem inniheldur
arshlutareikning verdbréfasjoda, fjarfestingarsjoda og fagfjarfestasjoda rekstrarfélagsins. Hann er gerdur i samraemi
vid l6g um arsreikninga og reglur Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda.

Hagnadur 78 pus. krona vard af rekstri sjodsins & timabilinu samkvaemt rekstrarreikningi. Hrein eign sjédsins i janilok
2017 nam 1.148 pus. kréna samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjérn og framkvaemdastjéri Stefnis hf. stadfesta hér med arshlutareikning sjédsins fyrir timabilid jandar - juni 2017
med undirritun sinni.

Reykjavik, 21. agust 2017
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Konnunararitun 6haora endurskodenda

Til stjornar og eigenda hlutdeildarskirteina i SRE fjarmégnun 1

Vid héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning SRE fjarmégnun 1 fyrir timabilid 1. jandar - 30. juni 2017. Arshlutareikningurinn
hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra & arshlutareikningnum
Stjorn og framkvaemdastjéri eru &byrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um
fjarmalafyrirtaeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Abyrgs endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir & k&nnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin { samrami vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda &
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjirmalum og reikningsskilum
sjodsins dsamt greiningum 4 hinum ymsu lisum reikningsskilanna og 6drum kénnunaradgerdum. Kénnun felur ekki i sér jafn
vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um &Il mikilvaeg atridi sem gaetu komid i ljés vid endurskodun. Par af leidandi latum vid &lit um endurskodun ekki i |jés.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjodsins &
timabilinu, efnahag hans 30. jini 2017 og breytingu & hreinni eign sj6dsins & timabilinu, i samraemi vid 16g um &rsreikninga, 16g um
fjarmalafyrirtaeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda.

Reykjavik, 21. agust 2017

Deloitte ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign

a timabilinu janudar - juni 2017
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Efnahagsreikningur 30. juni 2017
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Sundurlidanir

1. Hlutfallsleg skipting a eignasafni.

Eignir Hlutf. Eignir Hiutf. Utgefandi
30.6.2017 % 31.12.2016 %
Onnur framseljanleg verdbréf:
Lanssamningur vid Reiti - skrifstofur ehf. ....... 1.239.536 99,9 1.245.103 99,9 Reitir - skrifstofur ehf.
Onnur framseljanleg verdbréf, alls ................. 1.239.536 99,9 1.245.103 99,9
Fjarfestingar alls .......ccooueeeiiiiiineieees 1.239.536 99,9 1.245.103 99,9
REIBUE ..o 1.618 0,1 896 0,1
ABrar IgNIr ..vveeeee e 161 0,0 172 0,0
Eignir alls .....ccoveeieee e 1.241.315 100,0 1.246.171 100,0
2. Samanburdur vid fjarfestingarstefnu.
Hlutf. af Hlutf. af
Virdi fiarfest. Viroi fiarfest. Fjarfestingarstefna %
30.6.2017 % 31.12.2016 % Lagmark Hamark
Lanssamningur vid Reiti - skrifstofur ehf. ....... 1.239.536 100,0 1.245.103 100,0 0 100
Innlan fjarmalarfyrirtaekja og reidufé .............. 0,0 0,0 0 100
Heildarverdmeeti fjarfestinga .........ccccoeeeeneene 1.239.536 100,0 1.245.103 100,0
3. Uppsofnud heildarkaup og heildarsala verdbréfa.
Uppsoéfnud Upps6fnud Uppsoéfnud Uppsoéfnud
kaup sala kaup sala
1.1.-30.6.2017 1.1.-30.6.2017 2016 2016
INNIEYSTAr IGNIT ... s 0 0 0 0
0 0 0 0
4. Flokkun fjarfestinga eftir landsveedum og myntum.
Hlutf. af Hlutf. af
Virdi fiarfest. Virdi fiarfest.
30.6.2017 % 31.12.2016 %
[ET T 1T IR ISK 1.239.536 100,0 1.245.103 100,0
1.239.536 100,0 1.245.103 100,0
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Sundurlidanir, frh.

5. Yfirlit yfir steerstu eignir.

Eignir Eignir Hlutfall br. af
30.6.2017 31.12.2016 Breyting heildareign
Lanssamningur vid Reiti - skrifstofur ehf. .......ccooveiiiiiii 1.239.536 1.245.103 ( 5.567) ( 0,4%)
S =T (V=Y oo T S 1.239.536 1.245.103 ( 5.567) ( 0,4%)
o= L= o o 1 S 1.779 1.068 711 0,1%
[ (=1 o F=T =T o o1 USRI 1.241.315 1.246.171  ( 4.856) ( 0,4%)
6. Hrein eign og gengi.
30.6.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Bokfaert verdmeeti hlutdeildarskirteing ..........eeevvvvvveveeveeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeennns 1.148 1.070 930 809
Kaupgengi hlutdeildarsKirteina ............cocccviiiereeiiiciiiiieee e 1,91 1,78 1,55 1,35
7. Avoxtun.
30.6.2017 2016 2015 2014
N P2 17703 0] AR 7,30% 15,00% 15,01% 15,00%
RAUNAVOXIUN ...veeeeecee ettt et ee e aestesteeteeneereenseneeanens 6,18% 12,64% 12,76% 13,82%

8. Utgefin skuldabréf.

Sjoéourinn gefur Gt skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i bdkhaldi sj6dsins & uppreiknudu virdi midad vid
neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum aféllnum og 6greiddum véxtum.

Greidslur af lanssamningum i junilok 2017:

Virdi

LI e 1T o X LU 1= PP UUPURRPPOt 25.663
Lo Lo X1 LU 1= < USSP PUURPPOE 39.633
LI e [T o X1 LU 1= USSP PUPRPPNE 41.315
LI e 1T o X LU 12072 0 PSSP PURRPPOt 43.068
LI e 1T o T LU 12072 USSP PURRPPOt 44.896
LI e 1] o1 [V 1R=] (o T= USSP PURRPPNt 1.041.616
1.236.190
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir

1.

10.

Starfsemi

Sjodurinn SRE fjarmdgnun 1 var stofnadur 15. névember 2012. Markmid sjodsins er ad avaxta pa fjarmuni, sem
greiddir eru inn i sjodinn i stadinn fyrir Gtgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa Gt skuldabréf og adra
fijarméalagerninga. Eignir sjédsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjodsins. Sjédurinn fjarfestir med
pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett greidsluflaedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjodurinn
hefur gefid Ut og lanssamnings sem hann hefur gert.

. Grundvéllur reikningsskila

Arshlutareikningur SRE fjarmégnun 1 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um arsreikninga
verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad
verdbréf eru almennt metin 4 markadsverdi. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fiarhaedir
birtar i pusundum kréna. Arshlutareikningur sjédsins er ekki hluti af arshlutareikningi bankans vegna edlis
starfseminnar.

. Mat og akvardanir

Vid gerd arshlutareikninga purfa stjornendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um
mikilveega lidi arshlutareikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt a reynslu
0g ymsum peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 60rum heetti.
Breytingar samkvaemt pessu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

. Verotryggoar eignir og skuldir

Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar miéad vid neysluverdsvisitélu sem tok gildi i jalibyrjun 2017.
Afallnar verdbaetur & h6fudstol eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikning vidkomandi sj6ds.

. Vaxtatekjur og vaxtagjéld

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

. Umsyslupoknun

Sjo6ourinn greidir Stefni hf. umsyslupdknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjédsins;
laun starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri
péknun greidir Stefnir hf. vérslupoknun til Arion banka hf. Umsyslupéknunin reiknast sem fast hlutfall 0,15% af
medalstédu heildareigna sjédsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjédsins).

. Verobréf med fostum tekjum

Lanssamningur
Sjodurinn fjarfesti i verdtryggdum lanssamningum. | békhaldi sjédsins eru lanssamningarnir uppreiknadir midad
vid neysluverdsvisitélu ad vidbaettum afélinum ogreiddum véxtum.

. Reioufé

Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum &félinum véxtum.

. Adrar eignir

Til annarra eigna teljast éframkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk pess faerast fravik a mati eigna til laekkunar vid
gengisutreikning til annarra eigna.

Aodrar skuldir
Til annarra skammtimaskulda telst 6uppgerdur fjarmagnstekjuskattur og 6framkomin og éuppgerd vidskipti. Auk
pess faerast fravik a mati eigna til haekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.
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Skyringar, frh.:

11. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa
hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6had
innlausn.

Sj6oirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim Iéndym par sem fjarmagnstekjuskattur
er lagdur a tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad
slikar tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
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